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Styrelsen for Brf Musetten 1 fir hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus uppléta lagenheter (bostadsritter) for permanent boende samt lokaler (forrad, garage m m ) at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Vidare har bostadsréttsforeningen till &ndamal

att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov.

Foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2003-06-24 och har sitt séte i G6teborgs
kommun, Véstra Goétalands lan. Foreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket
2005-04-18. Nuvarande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket den 2018-10-18.

Foreningen ér ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebar att
foreningens intdkter i huvudsak kommer i form av drsavgifter fran foreningens medlemmar.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2021.

Styrelsen

Efter arsstimman har styrelsen haft nedan sammanséttning.
Lennart Ammilon (B24)  Ledamot omval 2022
Tomi Andersson (E54) Ledamot omval 2023
Margreth Jonsson (E61)  Ledamot nyval 2023
Birgitta Svensson (L34 Ledamot omval 2023
Emma Tamtoft (B33) Ledamot kvarstar 2023
Juha Huuskonen (E12) Suppleant nyval 2023

Under &ret har styrelsen hallit 11 st protokollférda ordinarie styrelseméten. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med underhall och skotsel av bade fastighet och ekonomi pé bista sitt.

Revisor
Forenade Revisorer i Goteborg AB

Valberedning Roll
Birgitta Olofsson (E63) Sammankallande omval
Tommy Lundgren (B23) omval

Christina Agnevall (L53) nyval
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Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Sdvends 178:1, Goteborgs kommun, Vistra Gotalands 14n, med
adress Brattaskarrsvigen 201-205. Fastigheten fardigstilldes under 2007, innehallande 92
lagenheter med en sammanlagd lagenhetsyta av 8 019 kvm. Dessutom finns garage med en
sammanlagd yta av 2 600 kvm.

Bostadsrittsldgenheterna har foljande fordelning:

2 rum och kok 23 st
3 rum och kok 40 st
4 rum och kok 23 st
5 rum och k6k 6 st
Teknisk status

Foreningen har sedan tidigare underhallsplan for fastigheten avseende perioden 2014 - 2043. 1
borjan av 2022 har ny underhallsplan faststdllts for aren 2021 - 2050. Avsittning till framtida
underhall sker i enlighet med denna plan.

Utfort storre underhall:

Malning takfot samtliga hus 376 000 kr
Brytskydd pé dorrar entre, nodutgéng, cykelrum 63 523 kr
Korgkabel & 3 dorrblad hissen Bjorken 73 000 kr
Kommande storre underhall enligt plan:

2022  Malning puts sockel 3 hus 150 000 kr
2022  Malning utrymme vid hiss garageplan 40 000 kr
Forsikring

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad via IF Skadeforsdkring. Forsakringen regleras med index och
omfattar bland annat brand-, vattenlednings- och maskinskada, inbrott, allriskskada,
hyresforluster, ansvar- och réttsskydd samt olycksfall och sanering. Tilldggsforsdkring for
bostadsrétt ingar.

Forvaltning
PRIMAR Fastighetsforvaltning AB har bitrétt styrelsen med forvaltning enligt avtal.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Malning av takfot har genomforts pa alla tre hus. I samband med mélningen hittade
Fogspecialisterna ett parti rutten raspont pa Lonnen (Norrsidan) kommer att atgardas 2022, en
kostnad som foreningen fér ta.

Safeteam har satt upp brytskydd pa Entredérrar, Nodutgangsdorrar och till Cykelrum.
Kone har bytt korgkabel och tre stycken dorrblad pa hissen i Bjorken.
Foreningen har haft 7 st protokollférda byggmdoten med NCC. Felsokning pagar fortsatt for

atgdrder i garaget under 2022. Vi har fortfarande problem med ldckage i 2 ldgenheter i Lonnen.
NCC felsoker.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid &rets borjan
Antal medlemmar vid aret slut

137
135

Under verksamhetsaret har 9 (10) lagenhetsoverlatelser dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av

sdljaren och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomsittning 5694
Resultat efter finansiella poster =776
Arets resultat utan avskrivningar 1249
Balansomslutning 249 245
Soliditet (%) 62,5
Arsavgifter, kronor per kvm 683
Lén per bostadsyta, kronor per kvim 11498

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-

insatser

avgift

Belopp vid arets ingdng 114 678 360 44 121 640

Avsittning fond

Balanseras i ny riakning
Arets resultat

Belopp vid arets utging 114 678 360 44 121 640

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsittning till framtida underhéll enligt stadgar
arets forlust

behandlas s att
Overfors i ny rikning

2020
5694
=737
1288
250 492
62,5
683

11 541

Fond for yttre
underhall
4751 661
581 000

5332 661

2019
5694
-472
1553
251 681
62,5
683

11 605

Balanserat

resultat

-6 208 553
-581 000

-737 403

-7 526 956

-6 945 956
-581 000
=776 212

-8 303 168

-8303 168
-8 303 168

2018
5529
-565

1 460
252328
62,5
683

11 643

Arets

resultat

-737 403

737 403
=776 212
=776 212

3(9)

Totalt

156 605 705
0

0
=776 212
155 829 493

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintéikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wv bW

2021-01-01
-2021-12-31

5694 143
9169
5703 312

-2 884 719
-237 366
-159 548

-2 025 361

-5 306 994
396 318

-1 172 530
-1172 530
=776 212
-776 212

-776 212

4(9)

2020-01-01
-2020-12-31

5694 143
3048
5698 091

-2813 113
-206 153
-159 155

-2 025 361

-5203 782
494 309

-1231712
-1231712
=737 403
=737 403

-737 403
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

6, 8 241 204 202
241 204 202

241 204 202

476
761
150 458
151 695

7 889 616
7 889 616
8 041 311

249 245 513

5(9)

2020-12-31

243 229 563
243 229 563

243 229 563

0

50
120320
120 370

7 142 404
7 142 404
7262 774

250 492 337
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Uppaételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2021-12-31

114 678 360
44 121 640
5332 661
164 132 661

-7 526 956
=776 212

-8 303 167
155 829 494

63 336 631
63 336 631

28 867 341
278 873

12 306
34923

885 945
30079 388

249 245 513

6(9)

2020-12-31

114 678 360
44 121 640
4751 661
163 551 661

-6 208 553
=737 403

-6 945 956
156 605 705

42725 000
42 725 000

49 826 419
260 312
170 508

42 964
861 428
51161 631

250 492 337
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar slutavskriven 2106

Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020

Arsavgifter bostider 5473 343 5473 343
TV & bredband 220 800 220 800
5694 143 5694 143

Not 3 Fastighetskostnader

2021 2020

Entreprenader 582 447 591 988
Reparation och underhéll 179 436 53 744
Planerat underhall 415908 626 887
Fastighetsdrift 1164 068 1 005 232
Fastighetsforsakring 78 389 73 651
TV & bredband 330 243 330 143
Fastighetsskatt och kommunal avgift 134 228 131 468
2 884 719 2813113

Not 4 Ovriga externa kostnader

2021 2020

Ekonomisk forvaltning 121 724 116 816
Revisionsarvode 21 875 22 875
Administration 29 621 17 649
Medlemsmote 2502 920
Styrelseméte 1519 777
Ovriga forvaltningskostnader 6924 5979
Konsultarvode 43 500 18 875
Medlems- och foreningsavgifter 7 400 7260
Lamnade bidrag & gévor 2 301 3127
Juridiska kostnader 0 11875

237 366 206 153
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

8(9)

stdimma.
2021 2020
Arvoden till styrelsen 136 000 137 400
Sociala avgifter 23 548 21755
Summa 159 548 159 155
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 261 000 000 261 000 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 261 000 000 261 000 000
Ingdende avskrivningar -17 770 437 -15 745 076
Arets avskrivningar -2 025 361 -2 025 361
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 795 798 -17 770 437
Utgdende redovisat viirde 241204 202 243 229 563
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnader 125 000 000 125 000 000
Taxeringsvarde mark 72 000 000 72 000 000
197 000 000 197 000 000
Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Taxeringsvirde bostéder 197 000 000 197 000 000
Taxeringsvirde lokaler 0 0
197 000 000 197 000 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Ingiende Arets Utgdende
Laneinstitut Riinta Bundet till skuld amortering skuld
Stadshypotek 1,63% 2022-09-30 29 025 000 -300 000 28 725 000
Stadshypotek 0,89% 2026-09-30 30 690 000 0 30 690 000
Stadshypotek 0,60% 2025-01-30 18 836 419 -142 341 18 788 972
Stadshypotek 1,57% 2024-01-30 14 000 000 0 14 000 000
92 551 419 -442 341 92 203 972
Planenlig amortering 1-5 ar ca -1770 000

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.
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Not 8 Stiillda sikerheter
Avseende skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning (uttagna) 102 500 000 102 500 000
102 500 000 102 500 000

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Saknas.

Géteborg 2022-04- 1
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Lennart Ammilon
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Vér revisionsberittelse har lamnats 2527 =0 ~ \5
Férenade revisorer i Goteborg AB
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Per Gillmett—

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i BRF Musetten 1, Géteborg
Org.nr. 769609-7331

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av drsredovisningen for BRF Musetten
1, Géteborg for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med érsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ér oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
‘ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Sida 1 av 2

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamélsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhédllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formdga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
madste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Untalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Musetten 1,
Goéteborg for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi &r oberoende i forhédllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och
forhallanden som ér vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhdllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Gaoteborg den 13 april 2022

Férenade Rgvisorer 1 Goteborg AB

N \ "\‘
Per Gillmért™ Bl
Auktoriserad revisor



