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Forvaltningsberattelse

Styrelsens sammansattning

Vid ordinarie féreningsstdmma 2014-05-13 valdes styrelse for féreningen.
Styrelsen har fran denna tidpunkt bestatt av foljande ledaméter.
Vald till ar

Ordinarie styrelseledaméter: Raymond Tollbom (B 74) nyval 2016
Per-Olof Johansson (B92) kvarstar 2015
Bengt Oskarsson (L24) kvarstar 2015
Magnus Holmdahl ~ (E84) kvarstar 2015
Margreth Jonsson ~ (E61) kvarstar 2015

Styrelsesuppleanter: Ulla Wahlberg (E54) kvarstar 2015
Gunnel Benesch (E73) nyval 2016
Petra Velte (E24) kvarstar 2015

Revisorer: Aukt. Revisor Per Gillmert

Valberedning: Kent Edvinsson (E94)
Janne Jonsson (B44) Sammankallande

Alla valda pa 1 ar

Fastigheter

Féreningen &ger fastigheten Savends 178:1 med adress Brattaskarrsvagen 201-205.
Byggnaderna som fardigstallts under 2007, innehaller 92 lagenheter med en sammanlagd
lagenhetsyta av 8019 m*. Dessutom finns garage med en sammanlagd yta av 2600 m~.

Lagenhetsfordelning
| fastigheten fanns per 2014-12-31
23 st 2 rum och kék
40 st 3 rum och kék
23 st 4 rum och kok
6 st 5rum och kok

Under verksamhetsaret har 5 (1) lagenhetsoverlatelse gt rum, vilket motsvarar 4,6%
(1%) av bostadsrétterna.

Forsakringar

Fastigheterna ar forsakrade i If Skadeforsakring AB.

Forsakringen regleras med index och omfattar bland annat brand-, vattenlednings - och
maskinskada, inbrott, allriskskada, hyresforluster, ansvar- och rattsskydd samt olycksfall
och sanering.

Forvaltning
Primér Fastighetsforvaltning AB har bitrétt styrelsen med férvaltning enligt avtal.
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Verksamhet
Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda ordinarie styrelseméten.
Styrelsen har hallit 2 extraméten for att avhandla uppkomna fragor.

Utférda atgarder pa fastigheten 2014

Hissarna har fatt nya knappar av samma kvalitet som offentliga lokaler.

Hissfronter har malats om i alla tre husen nr 201 - 205.

Den gamla takskjutporten har demonterats och ersatts av en ny garageport ( vikport).
Dammbindning av garagegolvet har genomférts enl var underhallsplan.

Ny trappa/gangvag har anlagts fran slutet av stenmuern, vid hus 203, och direkt ner till
busshallplatsen pa O:a Torpavagen.

Ny utomhusbelysning har monterats pa baksidan, mot berget, pa alla tre husen i markplanet.
Tre kundvagnar har inkopts for att underlatta transporten av varor fran garaget och upp till
vara lagenheter.

Atgéarder har pabérjats pa 37 felmonterade otéta tamburddrrar mot trapphuset/hisshallen.
Arbetet sker fortildpande under 2014-2015.

NCC arbetar fortiopande med att atgarda lackage i samtliga tre fastigheter.

Ordférande fr Brf Musetten har delgait i tre moten med representanter fran tva bostadsratts-
féreningar samt villadgare pa Savedalssidan.

Syftet med dessa méten har varit att vi ska arbeta fram ett motférslag till Swedish Modules.
Deras forslag innebér att ett stort antal I&genheter planeras pa en mycket liten yta. Ingen som
helst hansyn hat tagits till intilliggande bostadsbebyggelse.

Orférande i Brf Musetten arbetade fram ett forslag som féreningarna och villorna pa
Séavedalssidan godkande tillsammans med Brf Musetten.

Vi har &nnu inte hért om nagot bygglov har sokts.

Féreningen redovisar for 2014 ett negativt resultat med 1 389 764 kronor. Det negativa resultatet
orsakas huvudsakligen av de nya avskrivningsreglerna. Avskrivningarna har ékat fran 512 500 kr
till 2 025 361 kr. Effekten blir att ett redovisningsmassigt underskott kommer att synas i
arsredovisningen och beloppet dkar for varje ar.
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Visentliga handelser efter raikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Flerarsjamforelse

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning tkr 6 223 6223 6224 6224 6 224
Arsavgiftsniva inkl brénsleavg for
bostader kr/m2 776 776 776 776 776
Lan per m2, bostader tkr 11,7 11,7 11,8 12,0 12,1
Soliditet 63% 63% 63% 62% 62,0%
Likviditet 124% 96% 117% 141% 100%
Resultat efter finansiella
poster tkr -1389 367 579 623 1023

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Styrelsen foreslar att arets underskott 1 389 764 kronor tillsammans med tidigare ars
6verskott kronor 2 547 137 totalt kronor 1 157 373 behandlas enligt féljande

Avséttning till underhallsfond 312 000
Balanseras i ny rakning 845 373
Summa 1157 373

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter, hyror och bréansleavgifter 1 6219708 6219708
Ovriga férvaltningsintikter 1 3 360 3961
Summa rorelseintdkter 6 223 068 6 223 669
Rorelse kostnader
Fastighetskostnader 2,3 -2 799 455 -2 364 876
Styrelsekostnader 4 -128 344 -64 825!
Summa kostnader fastighetsforvaltning -2 927 799 -2429 701
Avskrivningar av anldggningstillgangar 5 -2 025 361 -512 500
Rorelseresultat 1269 908 3281468
Finansiella poster
Rénteintakter 6 4 304 18 258
Réntekostnader 7 -2 663 976 -2 933 046:
Summa finansiella poster -2 659 672 -2914 788
Resultat efter finansiella poster -1389 764 366 680
Arets resultat -1389 764 366 680
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar .
Byggnader och mark 8 255 381 729 257 407 090
Summa anlaggningstillgangar 255 381 729 257 407 090
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1053 108 1072 751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 124 321 40 977

1177 429 1113728

Kassa och bank 10 1716 226 943 229
Summa kassa och bank 1716 226 943 229
Summa omsittningstillgangar 2 893 655 2 056 957
SUMMA TILLGANGAR 258 275 384 259 464 047
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 1 158 800 000 158 800 000

Underhallsfond 11 1992 974 1680 974

Summa bundet eget kapital 160 792 974 160 480 974

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1" 2 547 137 2 492 457

Arets resultat 1 -1 389 764 366 680

Summa fritt eget kapital 1157 373 2859 137
161 950 347 163 340 111

Langfristiga skulder

Fastighetslan 12 93 978 760 93 978 760

Summa langfristiga skulder 93 978 760 93 978 760

Kortfristiga skulder

Avrakning NCC 34923 34923

Leverantorsskulder 321963 170 820

Forskottsaviserade hyror 2015 1 554 927 1554 927

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 434 464 384 506

Summa kortfrisitga skulder 2 346 277 2145176

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 275 384 259 464 047




Bostadsrattsféreningen Musetten 1, Géteborg 8(13)
Org nr 769609-7331

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31

Stallda sakerheter

Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 102 500 000 102 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnémndens allménna rad 2009:1 (K2)

Arsredovisningen upprattas férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra
en bristande jémférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.
Jamférelsetalen har inte raknats om.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och avskrivning sker
Over tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Foreningen har évergatt fran progressiv till linjar avskrivning.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anléggningstillgangar
Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar plan 100 ar 2106

Underhalisfond
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av

bundet eget kapital. Avséattning och iansprakstagande sker genom éverféring mellan
fritt och bundet kapital.

Avséttning till underhallsfonden har skett efter stsmmobesiut.
Féreningen har ingen anstélld personal. Nagra léner har ej utbetalats under aret.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Not 1 Arsavgifter, hyror och bransleavgifter

2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter, bostader 6219 708 6219 708
Ovriga intakter 3 360 3961

6 223 068 6 223 669
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Not 2 Fastighetsavgift

10 (13)

2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Tax 2013 = -43 648
Tax 2014 - -55 660
Tax 2015 -55 982 -
-55 982 -99 308
Not 3 Fastighetskostnader
2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -55 982 -99 308
Fastighetsforsakring -55 399 -50 631
Fastighetsskotsel -395 427 -468 229
Bredband -7 256 -7 339
Kabel-TV -90 328 -88 401
Administration, revision -167 548 -164 589
Lépande underhall -476 423 -58 929
Drift och forbrukning -491 856 -310 416
Vatten -133 436 -134 051
El -148 829 -144 920
Uppvarmning -685 120 -728 586
Sophantering -91 851 -109 477
-2 799 455 -2 364 876
Not 4 Styrelsekostnader
2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvoden 113 800 56 599
Summa 113 800 56 599
Sociala kostnader 14 544 8 226
Summa styrelse- och personalkostnader 128 344 64 825
Styrelsen har haft 9 méten under aret.
Not 5 Avskrivningar av anldggningstillgangar
2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Avskrivning byggnader enl avskrivningsplan -2 025 361 -512 500
-2 025 361 -512 500
~'L,
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Not 6 Ranteintakter
2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter bank 4 304 18 258
4304 18 258
Not 7 Raintekostnader
2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader, fastighetslan -2 663 976 -2 933 046
-2 663 976 -2 933 046
Not 8 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader och mark 261 000 000 261 000 000
261 000 000 261 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 592 910 -3 080 410
Avskrivning enligt plan -2 025 361 -512 500
-5618 271 -3592 910
Planenligt restvarde byggnader vid arets slut 187 881 729 189 907 090
Planenligt restvarde mark vid arets slut 67 500 000 67 500 000
Redovisat varde vid arets slut 255381729 257 407 090
Taxeringsvarden, byggnader 104 000 000 104 000 000
Taxeringsvarden, mark 25 800 000 25 800 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsforsakring 19 032 17 334
Com Hem 22 851 22 582
El Finess 75 458 -
Telia - 1061
Bostadsratterna 6 980 -
124 321 40 977
Not 10 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 1711226 938 229
1716 226 943 229
Not 11 Eget kapital
Grund- Underhalls- Fritt eget
avgifter fond kapital
Ingaende kapital enligt faststalld BR 158 800 000 1680 974 2 859 137
Disposition enl stémmobeslut
« lanspraktagande av underhallsfond - -
« Avséttning till underhallsfond 312000 -312 000
Arets resultat -1 389 764
Vid arets slut 158 800 000 1992974 1157 373
Not 12 Fastighetslan
Langivare Skuldbelopp Réntesats Forfallodag
Swedbank 32978 760 3,56 2017-01-25
Stadshypotek 30 000 000 3,17 2017-09-30
Stadshypotek 31 000 000 Stibor 2015-09-29
93 978 760
Avgar: nasta ars amortering -
Summa 93 978 760

Amortering kommande ar 2 - 5
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
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2014-12-31 2013-12-31

Avgift Swedbank 673 554
Revisionskostnad 22 500 20 000
Styrelsearvode 127 834 63 574
Div omkostnader - 2 636
Ranta Swedbank 88 053 224 195
Skatteverket 55 982 1121
Felaktig inbetaln medlem 334 -
Fjarrvdarme 105 516 119 963
Sophamtning 8 846 9652
Vatten 11 756 10 705
El 12 970 13110
434 464 384 506

Géteborg 2015-04°- /&
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Min revisionsberattelse har lamnats 2015-0Y =20 .
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Per Gillmert
Auktoriserad revisor




FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Musetten 1
Org.nr. 769609-7331

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Musetten 1 for &r 2014.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéandig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r BRF Musetten 1 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 20 april 2015

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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