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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Foreningen

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéder for permanent boende samt lokaler & medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2003-06-24. Foreningens ekonomiska plan
registrerades 2005-04-18 av Léansstyrelsen Vista Gotaland, Goteborg. Nuvarande stadgar ar
registrerade hos Bolagsverket den 2005-04-14.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebar att
foreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 12 maj 2015.
Efter drsstimman har styrelsen haft nedan sammanséttning.

Styrelsen Roll Vald till
Raymond Tollbom (B74) Ledamot 2016
Gunnel Benesch (E73) Ledamot 2016
Bengt Oskarsson (L24) Ledamot 2016
Per-Olof Johansson (B92)  Ledamot 2016
Margreth Jonsson (E61) Ledamot 2017
Lennart Ammilon (B24) Suppleant 2017

Under aret har styrelsen hallit 10 st protokollférda ordinarie styrlseméten. Styrelsen har dven hallit
2 extramdten for att avhandla uppkomna fragor. Styrelsen arbetar kontinuerligt med underhéll och
skotsel av bade fastighet och ekonomi pa bésta sitt.

Revisor
Auktoriserad revisor Per Gillmert

Valberedning
Janne Jonsson (B44) Sammankallande 2016
Kent Edvinsson (E94) 2016

Ulla Wahlberg (E54)
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Fastigheten

Foreningen édger fastigheten Sdvenis 178:1, Goteborgs kommun, Vistra Gétalands 1dn, med adress
Brattaskérrsvigen 201-205. Fastigheten fardigstédlldes under 2007, innehéllande 92 lagenheter med
en sammanlagd ldgenhetsyta av 8 019 kvm.

Dessutom finns garage med en sammanlagd yta av 2 600 kvm.

Bostadsrittsldgenheterna har foljande fordelning:

2 rum och kok 23 st
3 rum och kok 40 st
4 rum och kok 23 st
5 rum och kok 6 st
Forsikring

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad via IF Skadeforsékring. Forsdkringen regleras med index och
omfattar bland annat bran-, vattenlednings- och maskinskada, inbrott, allriskskada, hyresforluster,
ansvar- och rattsskydd samt olycksfall och sanering.

Forvaltning
PRIMAR Fastighetsforvaltning AB har bitritt styrelsen med forvaltning enligt avtal.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Garageporten kontrolleras regelbundet enligt serviceavtal med Kone.

Linjemalning av garagegolvet har under hosten genomforts enligt var underhallsplan.

Pa 4 stycken genomgaende balkar i garaget har platar monterats for att forhindra droppande vatten

pa bilarna.

Med anledning av inbrott i fastigheten har 24 staldorrar i kdllaren och utrymningsdérrar i entréplan av
aluminium forstérkts.

7 stycken felmonterade tamburddrrar mot trapphuset har justerats och darmed &r samtliga 44 stycken
felmonterade dorrar atgirdade. Samtliga 92 stycken tamburddrrar har darefter fogats runt karmen mot
trapphuset.

Brandskyddskontroll utfors regelbundet 1 fastigheten.

NCC har utsett en expert pa fuktproblem som arbetar med att dtgérda lackage i samtliga tre
fastigheter.

En ldgenhetsrenovering har utforts i enlighet med krav fran Milj6forvaltningen.

Oversyn av fliktar och batteridriven belysning i spiraltrapporna

Planteringar har fornyats: buskage har ersatts med griasmatta, markduk i évriga buskplanteringar
och nigra nya rabatter har anlagts.
Planer finns att omvandla lekplatserna till tradgérd.

Detaljplaner att fortdta omradet intill vér fastghet har presenterats och styrelsen har lamnat in
yttrande om nimnda bebyggelse dir vi bland annat motsitter oss husens hdjd. Styrelsen har dven
adjungerat en medlem i foreningen som deltagit i méte med bostadsrattsforeningar pa Trakilsgatan
och nagra villadgare fran Sdvedalen angaende dessa byggplaner.



Brf Musetten 1
769609-7331

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets bdrjan

Antal avgidende medlemmar vid 6verlatelser
Antal tillkommande medlemmar vid éverlatelser
Antal medlemmar vid arets slut

132
11
12

133

Under verksamhetsaret har 6 (5) ldgenhetsoverlatelser dgt rum.
Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av séljaren

och pantsittningsavgift av pantsattaren.

2012
6220
579

259464 260433

Flerarsoversikt

2015 2014 2013
Nettoomsittning tkr 6220 6220 6 220
Resultat efter finansiella poster tkr -867  -1390 367
Balansomslutning tkr 256 080 258 275
Soliditet % 627 62,5 62,8
Forslag till vinstdisposition
Till rsstdimmans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 845373
Arets resultat -867 111
Avsittning till yttre fond enligt underhallsplan -525 000
lanspraktagande fran yttre fond for atgiarder 145 313
Summa -401 425
Styrelsen foreslar foljande disposition
I ny rdkning balanseras

-401 425

-401 425

62,5

4(11)

2011

6 220
569

261 687
61,9
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga rorelsekostnader 4
Personalkostnader 5
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar 6

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Tilldgg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrdkning
Forslag om Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond enligt underhallsplan
Ianspraktagande fran yttre fond

Arets resultat efter avsittning till yttre fond

2015

6219 708
840

6 220 548

-2 318 444
213 709
-125 198

-2 025 361

-4 682 712

1 537 836

-2 404 947

2 404 947

-867 111

-867 111

-867 111

-525 000
145313

-1 246 798
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2014

6219708
3360

6 223 068

-2 631 908
-167 548
-128 344

-2 025 361

-4 953 161

1 269 907

4 305
-2 663 976

-2 659 671

-1 389 764

-1 389 764

-1 389 764
-312 000

-1 701 764
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Balansrikning
Tillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar
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Not 2015-12-31 2014-12-31
6 253 356 368 255381729
253 356 368 255381729

4 265 1 053 108

1 ,

51480 124 321

55746 1177 429

2 668 207 1716226

2 668 207 1716226

2723 953 2 893 655

256 080 321 258 275 384
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not 2015-12-31 2014-12-31
7

158 800 000 158 800 000

8 2 684 661 1 992 974

161 484 661 160 792 974

465 686 2 547137

-867 111 -1 389 764

-401 425 1 157 373

161 083 236 161 950 347

9 93 978 760 93 978 760

93 978 760 93 978 760

126 298 321963

193 958 90 905

698 069 1 933 409

1018 325 2346 277

256 080 321 258 275 384

102 500 000 102 500 000

Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2009:1 (K2)

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvirden och berdknad
nyttjandeperiod. Foreningen har i samband med dvergéangen till K2-regelverket 6vergatt fran
progressiv till linjér avskrivning.

Avskrivningar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar slutavskriven 2106
Not 2 Nettoomsiittning

2015 2014
Arsavgifter bostider 6219 708 6219 708

6219 708 6219708

Not 3 Fastighetskostnader

2015 2014
Entreprenader 369 928 404 292
Reparationer och underhall 510 600 946 907
Planerat underhall 145 313 -
Fastighetsdrift 1 085 004 1 079 000
Fastighetsforsakring 59 063 55399
Kabel-TV 91 404 90 328
Fastighetsskatt och kommunal avgift 57 132 35982

2318 444 2 631 908
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Not 4 Ovriga rirelsekostnader

Tryckkostnad

Telefon & Porto
Kontorsmaterial
Revisionsarvode
Medlemsmote

Styrelsemote

Arvode forvaltningsavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode

Lamnade bidrag & gavor

Not 5 Personalkostnader

o(11)

3609
20000
4 064
1030
97 444
12 459
21963
4061

167 548

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med

beslut pa arsstimma.

Lagstadgad arbetsgivaravgift
Styrelsearvode

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskafthingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med

2015

11 618
113 580

125 198

2015-12-31
261 000 000
261 000 000

-5 618 271
-2 025 361

-7 643 632
253 356 368

67 500 000

2014

14 544
113 800

128 344

2014-12-31
261 000 000
261 000 000

-3 592910
-2 025 361

-5 618 271
255361 7129

67 500 000
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Bostéder

Lokaler

Not 7 Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8 Fond for yttre underhall

Vid arets ingang

Belopp vid
arets borjan

158 800 000
1992974

160 792 974

2 547 137
-1 389 764

1157373

161 950 347

Avsittning enligt stimmobeslut avseende 2014
Avsittning enligt underhéllsplan avseende 2015

lanspraktagande for atgarder 2015
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2015-12-31 2014-12-31

104 000 000 104 000 000

25 800 000 25 800 000

129 800 000 129 800 000

129 800 000 129 800 000

129 800 000 129 800 000
Fordndring Disposition Belopp vid

under aret  enl stdmma  drets utgang
- - 158 800 000

- 691 687 2 684 6061

0 691 687 161 484 661

. -2 081 451 465 686

-867 111 1 389 764 -867 111
-867 111 -691 687 -401 425
-867 111 0 161083236
2015-12-31 2014-12-31

1992 974 1 680974

312 000 312 000

525 000 -

-145 313 &

2 684 661 1992 974

Avsiittning till och ianspraktagande fran underhéllsfonden har tidigare skett efter stimmobeslut.
Fran och med arsredovisningen 2015 gors avsattning och ianspriktaganden i drets bokforing.
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta Bundet till Ingdende skuld  Arets amortering Utgaende skuld
Swedbank 3,56% 2017-01-25 32 978 760 - 32 978 760
Stadshypotek 3,17% 2017-09-30 30 000 000 - 30 000 000
Stadshypotek rorligt - 31 000 000 - 31 000 000
Summa 93 978 760 93 978 760

Planenlig amortering inom ett &r O kr
Planenlig amortering 2-5 ar 0 kr

Goteborg 2016-04 -0}
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Ra;\wmond Tollbom Gunnel Benesch Bengts Oskarsson
Ordforande
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Min revisionsberittelse har lamnats 2016- 04 -1 73

Q‘O;:,;\

Per Gillmert
Auktoriserad revisor



FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Musetten 1
Org.nr. 769609-7331

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Musetten 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder krédver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen f6r
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Musetten 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 13 april 2016

Q L_\\\
Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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