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Styrelsen for Brf Musetten 1 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter (bostadsritter) for permanent boende samt lokaler (forrad, garage m m ) t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Vidare har bostadsrattsféreningen till indamal
att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov.

Féreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2003-06-24 och har sitt site i Goteborgs
kommun, Vistra Gotalands ldn. Féreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket
2005-04-18. Nuvarande stadgar &r registrerade hos Bolagsverket den 2018-10-18.

Foreningen &r ett sé kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebér att
foreningens intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter frin féreningens medlemmar.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 24 maj 2022.

Styrelsen

Efter arsstimman har styrelsen haft nedan sammansittning.
Lennart Ammilon (B24)  Ledamot omval 2024
Tomi Andersson (E54) Ledamot kvarstar 2023
Margreth Jonsson (E61)  Ledamot omval 2024
Birgitta Svensson (L34 Ledamot kvarstar 2023
Emma Térntoft (B33) Ledamot omval 2024
Juha Huuskonen (E12) Suppleant kvarstar 2023

Under &ret har styrelsen hallit 9 st protokollférda ordinarie styrelsemoten. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med underhall och skotsel av bade fastighet och ekonomi pé bésta sitt.

Revisor
Forenade Revisorer i Goteborg AB

Valberedning Roll
Birgitta Olofsson (E63) Sammankallande omval
Tommy Lundgren (B23) omval
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Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Sdvenis 178:1, Goteborgs kommun, Vistra Gétalands 14n, med
adress Brattaskarrsvigen 201-205. Fastigheten fardigstilldes under 2007, innehallande 92
lagenheter med en sammanlagd 14genhetsyta av § 019 kvm. Dessutom finns garage med en
sammanlagd yta av 2 600 kvm.

Bostadsrittsldgenheterna har foljande fordelning:

2 rum och kok 23 st
3 rum och kok 40 st
4 rum och kok 23 st
5 rum och kok 6 st
Teknisk status

Foreningen har sedan tidigare underhallsplan for fastigheten avseende perioden 2014 - 2043. 1
borjan av 2022 har ny underhallsplan faststilits for dren 2021 - 2050. Avsittning till framtida
underhall sker i enlighet med denna plan.

Uttdrt storre underhall:

Utbytt raspont och ny papp Lonnen 146 000 kr
Malning sockel alla huskroppar 182 375 kr
Milning vid hiss/garage, kantskydd,

samt numrering av samtliga vaningsplan 89 871 kr

Inget storre underhdll finns det ndrmaste aret enligt plan.

Forsikring

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad via IF Skadeforsékring. Forsdkringen regleras med index och
omfattar bland annat brand-, vattenlednings- och maskinskada, inbrott, allriskskada,
hyresforluster, ansvar- och réttsskydd samt olycksfall och sanering. Tilliggsforsikring for
bostadsritt ingar.

Forvaltning
PRIMAR Fastighetsforvaltning AB har bitrétt styrelsen med forvaltning enligt avtal.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fogspecialisterna har bytt ett antal meter dalig raspont pa Lonnen. Wicote har lagt pa ny papp.
Malning av nedre delen av huskropparna/sockeln har skett.

Malning av utrymme vid hiss & garage har samt uppséttning av kantskydd.

Numrering av samtliga vaningsplan.

Installation av laddboxar med tillhorande infrastruktur har skett i garaget. Av 92 platser valde 40
att kopa en laddbox for 15 000 kr. Efter statligt stdd och inbetalningar fran medlemmar kvarstér
en anldggning i foreningens fastighet om ca 300 000 kr.



Brf Musetten 1
Org.nr 769609-7331

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets bérjan
Antal medlemmar vid aret slut

135
137

Under verksamhetsaret har 5 (9) lagenhetsoverlételser dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av

sdljaren och pantséttningsavgift av pantsattaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 5694
Resultat efter finansiella poster -794
Arets resultat utan avskrivningar 1231
Balansomslutning 247 831
Soliditet (%) 62,6
Arsavgifter, kronor per kvm 683
Lan per bostadsyta, kronor per kvin 11 202
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift

Belopp vid arets ingdng 114 678 360 44 121 640
Avsittning fond
lanspréktagande fond
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 114 678 360 44 121 640

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

avséttning till framtida underhéll enligt stadgar
ianspréktagande av fond for yttre underhéll
arets forlust

behandlas s3 att
overfors i ny rakning

2021
5694
=776
1249
249 245
62.5
683

11 498

Fond for yttre
underhall
5332 661
581 000
-300 000

5613 661

2020
5694
=737
1288
250492
62,5
683

11 541

Balanserat

resultat

-7 526 956
300 000
=776 212

-8 003 168

-8 303 168
-581 000
300 000
-794 583
-9 378 751

-9378 751
-9 378 751

2019

5 694
-472
1553
251 681
62,5
683

11 605

Arets
resultat

=776 212

776 212
-794 583
-794 583

3(9)

Totalt

155 829 493
581 000
0

0
-794 583
155 615 910

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w bW

2022-01-01
-2022-12-31

5694 143
540 466
6 234 609

-3 387 514
-240 091
-157 985

-2 025 361
-5 810 951
423 658

13277

-1 231518
-1218 241
-794 583

-794 583

-794 583

49

2021-01-01
-2021-12-31

5694 143
9169
5703 312

-2 884719
-237 366
-159 548

-2 025 361
-5 306 994
396 318

0

-1 172 530
-1172 530
-776 212

=776 212

-776 212
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

6,9 239178 841
7 312700
239 491 541

239 491 541

39169
220 649
741 750

1001 568

7 337 525
7 337 525
8339 092

247 830 633

5(9)

2021-12-31

241204 202
0
241 204 202

241 204 202

476
761
150 458
151 695

7 889 616
7 889 616
8 041 311

249245513
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

114 678 360
44 121 640

5613 661
164 413 661

-8 584 167
-794 583
-9378 751
155 034 910

89 228 972
89 228 972

600 000
1970 977
14 435
34923
946 416
3 566 751

247 830 633

6 (9)

2021-12-31

114 678 360
44 121 640
5332661
164 132 661

-7 526 956
=776 212

-8 303 167
155 829 494

63 336 631
63 336 631

28 867 341
278 873
12 306
34923

885 945
30 079 388

249 245 513
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar shutavskriven 2106
Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter bostader 5473343 5473 343
TV & bredband 220 800 220 800
5694 143 5694 143
Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021
Entreprenader 617 384 582 447
Reparation och underhall 708 749 179 436
Planerat underhall 384 869 415 908
Fastighetsdrift 1126 785 1164 068
Fastighetsforsikring 79 883 78 389
TV & bredband 330 096 330 243
Fastighetsskatt och kommunal avgift 139 748 134 228
3387514 2 884 719
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Ekonomisk forvaltning 124 400 121 724
Revisionsarvode 23 500 21 875
Administration 16 179 29 621
Medlemsméte 7 386 2502
Styrelsemote 5621 1519
Ovriga forvaltningskostnader 5 855 6924
Konsultarvode 10 813 43 500
Medlems- och foéreningsavgifter 7 480 7 400
Limnade bidrag & gévor 278 2301
Juridiska kostnader 38 579 0

240 091 237 366
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

8(9)

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsviarde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvirde bostidder
Taxeringsvarde lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022

142 400
15 585
157 985

2022-12-31

261 000 000
261 000 000

-19 795 798

-2 025 361
-21 821 159
239178 841
165 000 000

69 400 000
234 400 000

234 400 000
0
234 400 000

2022-12-31

312700
312 700

312700

2021

136 000
23 548
159 548

2021-12-31

261 000 000
261 000 000

-17 770 437

-2 025 361
-19 795 798
241 204 202
125 000 000

72 000 000
197 000 000

197 000 000
0
197 000 000

2021-12-31

0
0

0

Installation av infrastuktur och laddboxar i garage. Anldggningen fardigstilld vid arsskiftet och tas i bruk

2023 dérav ingen avskrivning for 2022.
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Ingaende Arets Utgiende
Laneinstitut Riinta Bundet till skuld amortering skuld
Stadshypotek 4,160% 2027-09-30 28 725 000 -2 375 000 26 350 000
Stadshypotek 0,89% 2026-09-30 30 690 000 0 30 690 000
Stadshypotek 0,60% 2025-01-30 18 788 972 0 18 788 972
Stadshypotek 1,57% 2024-01-30 14 000 000 0 14 000 000
92 203 972 -2 375 000 89 828 972
Planenlig amortering 1-5 ar ca -3 000 000
Lén som har slutférfallodag inom ett 4r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld.
Not 9 Stilllda sikerheter
Avseende skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning (uttagna) 102 500 000 102 500 000
102 500 000 102 500 000

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Installation av anldggning f6r laddning av bilar i garaget har slutbesiktigats och tagits i bruk under
januari 2023. Ansbkan om utbetalning av bidrag for installationen har skickats till Naturvardsverket och
en utbetalning om 15 000 kr per installerad laddstolpe vdntas under varen.

Goéteborg 2023- 09 - 1UF

J sk LWZ

Lennart Ammilon

k4

virlly /o
Tomi/Andefsson

€nsson

f

Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats 2025-C3% 5\
Forenade revisorer 1 Goteborg AB

{ D/ﬁ
Per Gillmer

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Musetten 1, Géteborg
Org.nr. 769609-7331

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Musetten
1, Géteborg for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for éret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
drsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér si ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Sidalav2

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bed6émer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre én f6r en vésentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som #r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte 1dngre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Musetten 1, Géteborg
for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter
i Ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2av2

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd
sddana atgirder, omraden och forhdllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fOrslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Géteborg den 8] mars2023

e

Auktoriserad revisor



