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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrékning 6
- tilldggsupplysningar 8

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Foreningen

Foreningens dndamal ér att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostider for permanent boende samt lokaler a4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegréinsning.

Grundfakta om féreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2003-06-24 och har sitt site i Goteborgs
kommun, Vistra Gotalands 1in. Foéreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket
2005-04-18. Nuvarande stadgar r registrerade hos Bolagsverket den 2016-08-12.

Foreningen ér ett sa kallat privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Det innebir att
foreningens intikter i huvudsak kommer i form av &rsavgifter frin féreningens medlemmar.

Stimmor

Ordinarie féreningsstimma holls den 9 maj 2017.

Extra foreningsstdmma holls 29 november 2017 dér friga togs upp med foljande beslut:
Beslut om installation av bredband/fiber.

Efter 4rsstimman har styrelsen haft nedan sammansattning.

Styrelsen Roll

Lennart Ammilon (B24) Ledamot
Margreth Jonsson (E61) Ledamot
Per Olov Nyberg (E74) Ledamot
Bengt Oskarsson (L.24) Ledamot

Thomas Nilsson (E43) Ledamot
Birgitta Svensson (L43) Suppleant
Emma Téarntoft (B33) Suppleant

Under dret har styrelsen héllit 10 st protokollférda ordinarie styrlseméten. Styrelsen arbetar
kontinuerligt med underhéll och skotsel av bade fastighet och ekonomi pa bista sitt.

Revisor
Auktoriserad revisor Per Gillmert, ordinarie extern, Férenade Revisorer i Goteborg AB.

Valberedning Roll
Jan Jonsson (B44) Sammankallande
Christina Nilsson (E43)
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Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Sévends 178:1, Goteborgs kommun, Vistra Gotalands 14n, med adress
Brattiskarrsvigen 201-205. Fastigheten fardigstélldes under 2007, innehéllande 92 ligenheter med
en sammanlagd lagenhetsyta av 8 019 kvm.

Dessutom finns garage med en sammanlagd yta av 2 600 kvm.

Bostadsrittsldgenheterna har f6ljande fordelning:

2 rum och kok 23 st
3 rum och kok 40 st
4 rum och kok 23 st
5 rum och kok 6 st
Teknisk status

Foreningen har underhéllsplan for fastigheten avseende perioden 2014 - 2043, Avsittning till
framtida underhdll sker i enlighet med denna plan.

Utfort storre underhdll:

2017 Ledbelysning 521 000 kr
Kommande stérre underhall enligt plan:

2018 Fiberinstallation 1 000 000 kr
2022 Malning puts m m 3 300 000 kr
Forsakring

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad via IF Skadeforsikring. Forsdkringen regleras med index och
omfattar bland annat brand-, vattenlednings- och maskinskada, inbrott, allriskskada, hyresforluster,
ansvar- och rittsskydd samt olycksfall och sanering.

Forvaltning

PRIMAR Fastighetsforvaltning AB har bitrétt styrelsen med forvaltning enligt avtal.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

Byte av belysning till energisnéla ledlampor utanfor husen sivil som inomhus. Aven i garaget har
nu satts upp nya energisnala lysrér. Detta byte kommer att medfora stora energibesparingar och

ddrmed pa sikt ligre kostnader for féreningen.

Under éret har forberetts for fiberinstallation. Telia/Eltel planerar att arbetet kommer att slutforas
under 2018.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid é&rets borjan 133
Antal medlemmar vid arets slut 136

Under verksamhetsdret har 6 (6) ligenhetsoverlatelser gt rum.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av siljaren
och pantséttningsavgift av pantséttaren.
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Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning tkr 5473 5473 6 220 6 220 6 220
Resultat efter finansiella poster tkr -742  -1961 -867  -1390 367
Arets resultat utan avskrivningar tkr 1283 64 1158 635 879
Balansomslutning tkr 253 044 254203 256080 258275 259464
Soliditet % 62,3 62,3 62,7 62,5 62,8
Forindringar i eget kapital
Inbetalda Upplitelse Fond for Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat Totalt
Vid érets borjan 114 678 360 44 121 640 3209661 -926425 -1960976 159 122260
Avsittning fond enl stadgar - - 525000 -525000 - -
Ianspréktagande av fond - - -558000 558000 - -
Balanseras i ny rikning - - - -1960976 1960976 -
Arets resultat - - - - 742323 =742 323
Vid érets slut 114 678 360 44121640 3176 661 -2854401 -742323 158379937

Forslag till behandling av forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

Balanserade forlust
Arets resultat

Avsittning till yttre fond enligt underhédllsplan
Ianspraktagande fran yttre fond for atgarder

Summa
Behandlas sa att:

Balanseras i ny rikning

-2 887 401
-742 323
-525 000

558 000

-3 596 724

-3 596 724

-3 596 724
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomséttning

Ovriga intékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga rorelsekostnader

Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Tilléigg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrakning
Avsittning till yttre fond enligt underhéllsplan
Ianspriktagande fran yttre fond

Arets resultat efter avsiittning till yttre fond

Not

w bW

2017

5473 343
10 042

5483 385

-2 476 305
-173 671
-151 432

-2 025 361

-4 826 769

656 616

-1 398 939

-1 398 939

-742 323

-742 323

-742 323
-525 000
558 000

-709 323
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2016
5473 343
1186
5474 529
-2 745274
-179 059
-139 487
-2 025 361
-5 089 181
385348

4
-2 346 328

-2 346 324

-1 960 976

-1 960 976

-1 960 976
-525 000

-2 485 976
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Balansriikning
Tillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar
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Not 2017-12-31 2016-12-31
6 249 305 646 251 331 007
249 305 646 251 331 007

3753 -

3116 14

53371 51 444

60 240 51 458

3681 370 2 820 255

3 681370 2 820 255

3741 610 2871713

253 047 256 254 202 720
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplételseavgifter
Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2017-12-31 2016-12-31
114 678 360 114 678 360
44 121 640 44 121 640
7 3176 661 3209 661
161 976 661 162 009 661
-2 854 402 -926 425
-742 323 -1 960 976
-3 596 725 -2 887 401
158 379 936 159 122 260
8 93293 760 93 591 260
93 293 760 93 591 260
300 000 310 000
160 238 328 293
160 884 115 460
98 645 35183
653 793 700 264
1373 560 1489 200
253 047 256 254202 720
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Tilléggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rdd 2016:10 (K2)

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad

nyttjandeperiod. Féreningen har i samband med 6vergéngen till K2-regelverket vergitt fran

progressiv till linjir avskrivning.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Fastighetskostnader

Entreprenader

Reparationer och underhéll

Planerat underhall

Fastighetsdrift

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Fastighetsskatt och kommunal avgift

100 ar

slutavskriven 2106

2017

5473 343

5473 343

2017

511 845
90119
558 847
1054 429
63 193
95316
102 556

2 476 305

2016

5473 343

5473 343

2016

508 987
203 831
664 685
1154 663
61293
93 488

58 328

2745 275
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Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Tryckkostnad

Telefon & Porto
Kontorsmaterial
Datakommunikation
Revisionsarvode
Medlemsmdate
Styrelsemote
Medlemsavgifter
Arvode forvaltningsavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode

Léamnade bidrag & gévor

Not 5 Personalkostnader

173 671
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179 059

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med

beslut pé arsstémma.

Lagstadgad arbetsgivaravgift
Styrelsearvode

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

017

25432
126 000

151 432

2017-12-31
261 000 000

261 000 000

-9 668 993
-2 025 361

-11 694 354
249 305 646

67 500 000

2016

20 887
118 600

139 487

2016-12-31
261 000 000
261 000 000

-7 643 632
-2 025 361

-9 668 993
251 331 007

67 500 000
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Bostader
Lokaler

Not 7 Fond for yttre underhall

Vid &rets ingéng

Avsittning enligt underhallsplan innevarande ar

Ianspriktagande for atgirder innevarande ar
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2017-12-31 2016-12-31
110 000 000 110 000 000

46 000 000 46 000 000
156 000 000 156 000 000
156 000 000 156 000 000
156 000 000 156 000 000

2017-12-31 2016-12-31

3209 661 2 684 661
525 000 525 000
-558 000 -
3 176 661 3209 661

Avsittning till och ianspréktagande frdn underhallsfonden har tidigare skett efter stimmobeslut.
Frén och med arsredovisningen 2015 gors avséttning och ianspréktaganden i arets bokforing.

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Lineinstitut Rinta Bundet till
Swedbank 0,70% 2018-01-30
Stadshypotek 1,63% 2022-09-30
Stadshypotek 1,29% 2021-09-30

Amortering nésta ir

Summa

Planenligt amortering 2-5 ér 1 200 000 kr

Stillda siikerheter

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Ingiende skuld Arets amortering
32978 760
30 000 000 =75 000
30922 500 -232 500
-310 000
93 591 260
2017-12-31
102 500 000

Utgéende skuld

32978 760
29925 000
30 690 000

-300 000

93 293 760

2016-12-31

102 500 000
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Goteborg 2018- 073 - 2.

&mb&{ /%gm Per Olov Nybe%

Bengt Oskarsson Thomas Nilsson

Min revisionsberittelse har ldmnats 2018- 0y - 2%

QA

Per Gillmert

Auktoriserad revisor



FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BRF Musetten 1
Org.nor. 769609-7331

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér BRF Musetten 1 f6r &r 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortséatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgéirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre
&n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osiakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte lidngre kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Musetten 1 for 4r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat &r tillrdckliga och #ndamaélsenliga som grund for vira
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nAgon fsrsummelse som kan franleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed vért yttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget ér férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedSmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omriden och forhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 23 april 2018

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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