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Arsredovisning for rikenskapsaret 2016

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning S
- balansrdkning 6
- tilldggsupplysningar 8

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende 4r.
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Fastigheten

Foreningen éger fastigheten Savends 178:1, Goteborgs kommun, Vistra Gotalands 1dn, med adress
Brattdskarrsvigen 201-205. Fastigheten fardigstélldes under 2007, innehdllande 92 ligenheter med
en sammanlagd ldgenhetsyta av 8 019 kvm.

Dessutom finns garage med en sammanlagd yta av 2 600 kvm.

Bostadsréttslagenheterna har foljande fordelning:

2 rum och kok 23 st
3 rum och kok 40 st
4 rum och kok 23 st
S rum och kok 6 st
Forsikring

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad via IF Skadeforsakring. Forsikringen regleras med index och
omfattar bland annat bran-, vattenlednings- och maskinskada, inbrott, allriskskada, hyresforluster,
ansvar- och rittsskydd samt olycksfall och sanering.

Forvaltning
PRIMAR Fastighetsforvaltning AB har bitrétt styrelsen med forvaltning enligt avtal.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Ny géngdorr bredvid garageporten. Gamla dorren fungerade inte d4 frigdngen mot marken var for
liten, dorren fastnade.

Ligenhetsdorrar mot hisshall har justerats. De dterstdende felmonterade tamburdérrarna av
sammanlagt 41 har da slutforts.

Samtliga ldgenhetsdérrar mot hisshall har fogats med brandtit fog vilket har skett pa inrddan av
dorrmontdren.

Traditionell nédljusbelysning har ersatts med led-belysning i samtliga nédutrymmningstrappor och
i garaget.

Tre lekplatser har rivits och byggts om till uteplatser. Fasta bord och bénkar, pergola, hick,
klangvixter, marktdckare och ny stenbeldggning har tillkommit.

NCC har demonterat och fogat samtliga fonster mot véster, sdder och dster enligt gillande garanti
for titt hus.

Ovriga atgérder ér 16pande underhll av fliktar, hissar, garageport och arlig kontroll av
brandventilatorer, brandsléckare, stigarledningar och nédljusarmaturer.

Bestillda arbeten som kommer att utforas 2017 ar 3 nya takflaktar samt byte till led-belysning i
hisshallar (123 st) och pollar utomhus (6 st)

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rets bérjan 133
Antal avgdende medlemmar vid verlatelser 8
Antal tillkommande medlemmar vid dverlatelser 8
Antal medlemmar vid érets slut 133

Under verksamhetséret har 6 (6) ldgenhetsoverlatelser dgt rum.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av siljaren
och pantséttningsavgift av pantséttaren.
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2015 2014 2013 2012

220 6 220 6 220 6220

-867  -1390 367 579

158 635 879 1092
080 258275 259464 260433
62,7 62,5 62,8 62,5

Fond for Balanserat Arets
underhéll resultat resultat

Flerarsoversikt
2016
Nettoomsittning tkr 5473 6
Resultat efter finansiella poster tkr  -1961
Arets resultat utan avskrivningar tkr 64 1
Balansomslutning tkr 254203 256
Soliditet % 62,3
Foriandringar i eget kapital
Inbetalda Upplételse
insatser avgifter
Vid &rets bérjan 114 678 360 44 121640 2684 661
Avsittning fond enl stadgar - - 525 000
Balanseras i ny rdkning - B -
Arets resultat - - -
Vid drets slut 114 678 360 44 121640 3209 661

Forslag till behandling av forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
Balanserade forlust

Arets resultat

Avsittning till yttre fond enligt underhéllsplan
Summa

Behandlas s3 att:

Balanseras i ny rakning

465686 -867111
-525 000 -
-867 111 867 111

- -1960976
-926 425 -1960 976

-401 425
-1 960 976
-525 000

-2 887 401

-2 887 401

-2 887 401

Totalt
161 083 236

-1 960 976
159 122 260
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Nettoomsittning 2
Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga rorelsekostnader

Personalkostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar 6

wn bW

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster

Raénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Tilldgg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrikning
Avsittning till yttre fond enligt underhallsplan
Ianspraktagande fran yttre fond

Arets resultat efter avsiittning till yttre fond

2016
5473 343
1186
5474 529
-2 745 274
-179 059
-139 487
-2 025 361
-5 089 181
385348

4

-2 346 328
-2 346 324

-1 960 976

-1 960 976

-1 960 976
-525 000

-2 485 976

5(11)

2015
6219 708
840

6220 548
-2318 444
-213 709
-125 198
-2 025 361
-4 682 712

1537 836

-2 404 947
-2 404 947

-867 111

-867 111

-867 111
-525 000
145 313

-1 246 798
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Balansrikning
Tillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgadngar

Not 2016-12-31

6 251 331 007

251 331 007

14
51444

51458

2 820 255

2 820 255

2871713

254 202 720
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2015-12-31

253 356 368

253 356 368

4265
51480

55746

2 668 207

2 668 207

2723 953

256 080 321
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets forlust

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2016-12-31

114 678 360
44 121 640
3209 661
162 009 661
-926 425

-1 960 976
-2 887 401

159 122 260

93 591 260

93 591 260

310 000
328 293
115 460

35183
700 264

1 489 200

254 202 720
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2015-12-31

114 678 360
44 121 640
2 684 661

161 484 661

465 686
-867 111

-401 425

161 083 236

93 978 760

93 978 760

126 298
113 068

80 890
698 069

1018 325

256 080 321
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfSringsnémndens

allménna rad 2016:10 (K2)

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad

nyttjandeperiod. Féreningen har i samband med Gvergéngen till K2-regelverket dvergatt fran

progressiv till linjar avskrivning.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnad

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Not 3 Fastighetskostnader

Entreprenader

Reparationer och underhall

Planerat underhall

Fastighetsdrift

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV

Fastighetsskatt och kommunal avgift

100 &r

slutavskriven 2106

[\
—a
(o))

5473 343

5473 343

2016

508 987
203 831
664 685

1 154 663
61293
93 488
58328

2 745 275

N
—
W

6219 708

6219 708

2015

369 928
510 600
145313

1 085 004
59 063

91 404

_ 57132

2318444
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Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Tryckkostnad

Telefon & Porto
Kontorsmaterial
Datakommunikation
Revisionsarvode
Medlemsmote
Styrelseméte
Medlemsavgifter
Arvode forvaltningsavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvode

Lamnade bidrag & gavor

Not 5 Personalkostnader
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[y
o
famry
%

2528
2 165
13 237

17 500
5152
1 680

100 564
15278
53414

2191

213 709

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med

beslut pa arsstdimma.

Lagstadgad arbetsgivaravgift
Styrelsearvode

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med

2016 2015

20 887 11618

118 600 113 580

139 487 125 198
2016-12-31 2015-12-31
261 000 000 261 000 000
261 000 000 261 000 000
-7 643 632 -5618 271
-2 025 361 -2 025 361
-9 668 993 -7 643 632
251 331 007 253 356 368
67 500 000 67 500 000
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2016-12-31 2015-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 110 000 000 104 000 000
Taxeringsvérde mark 46 000 000 25 800 000
156 000 000 129 800 000
Bostéader 156 000 000 129 800 000
Lokaler - -
156 000 000 129 800 000
Not 7 Fond for yttre underhall
2016-12-31 2015-12-31
Vid érets ingéng 2 684 661 1992974
Avsittning enligt stimmobeslut foregdende ar - 312000
Avsittning enligt underhéllsplan innevarande ar 525 000 525000
Ianspraktagande for dtgédrder innevarande ar - -145 313
3209 661 2 684 661

Auvsittning till och iansprdktagande frén underhéllsfonden har tidigare skett efter stimmobeslut.
Frdn och med 4rsredovisningen 2015 gors avsittning och ianspraktaganden i 4rets bokforing.

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rinta Bundet till  Ingdende skuld Arets amortering
Swedbank 3,56% 2017-01-25 32 978 760
Stadshypotek 3,17% 2017-09-30 30 000 000
Stadshypotek rorligt o, 7 31 000 000 -77 500
Amortering nésta ar
Summa 93 978 760
Planenligt amortering ~ 2-5 &r 1240 000 kr
Stilllda sidkerheter
2016-12-31
For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 102 500 000

Utgdende skuld

32978 760
30 000 000
30922 500

-310 000

93 591 260

2015-12-31

102 500 000
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Goteborg 2017-03 - 07 ?
T et ,
Raymond Tollbom Lennart Ammilon th ¥6nsson

Ordférande
Bengt Oskarsson Thomas Nilsson

Min revisionsberittelse har limnats 2017- 8% -\0

Q b
Per Gillmert

Auktoriserad revisor



FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Musetten 1
Org.nr. 769609-7331

Rapport om drsredovisningen

w« Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Musetten 1 for &r 2016.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

¥ Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrédckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ngra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s4 ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviirderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av rsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan

* utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om érsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
% Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for

BRF Musetten 1 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

T Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
_{/ beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 ndgot vdsentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat stt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p4 min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana étgdrder, omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg den 10 mars 2017
A3

.

Per Gillmert

Auktoriserad revisor
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